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Empieza la Memoria con algunas con sieleraciones ele o rel en moral al 
plantear el problema. La razón el e la necesidad d e solucionar la vivienda 
de los ciudaclanos no e · sólo moral o p sicológica, sino eminentemente 
práctica, tocla vez que esta solución implica no solamente un aumento 
de producción al elevar el clima moral de los indiviclno. clignumente 
alojados, ino a la par una disminución muy notable en los gastos de 
la nación al redurir ·consid erablemente las partidas (( mantenünicnto <l e 
la salud» y cunortaliclacl med ia» .. 

Aumenta e ta necesidad al considerar la enorme clifernncia el e es tado 
moral que se crea en una sociedad bi en o mal alojada, teni endo •n 
cuenta las tri !< tes secuelas que e derivan del alojamiento deficiente : des
orden, infecciones y epidemias, sucieclacl, tri steza, vicio, etc. 

E sta necesidad absoluta del buen alojamiento e ve re trirn;ida J>Or 
n ecesidades económicas . Sin embargo, u solución es tan nece. aria que 
en todos lo países de l mundo se afirma la tend encia unánime de ll ega r 
a ella inclu~o recurriendo a fórmula s el e <(fondo !)erclido» coi~ tal el e 
r esolverlo. 

o h ay que ll egar a ello, in embargo, s ino en último extremo. 
Pued e y debe estucliarse una solución con capital privado o por Empresaó 
pri vadas o semiprivadas. Lo Qu e no puede re-
dueirse, sea cual fu ere el tipo el e solución eco-
nómica, son uno stanclards de vida mínimos. 
Manteni éndolos l1a de enfocarse la solución del 
problema con capital parti cular, pero en caso 
de que nadie se hi r iera cargo el e dicha solu
ción , ll ega el momento ele que sea el Estado 
el encar·gaclo ele e llo. 

Y 9ara terminar es te punto , se dedican unos 
párrafos al bo quejo ele solución para la ad
ministración el e estos futuros barrio s econó
mi cos, al objeto el e preveer y re olver algu
nas dificultades inmediatas a su pue;, ta en 
marcha. 
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Como segundo punto del conc Ltr~o, se pro
pone la olución de las condicione mínimas 
de la vivienda . 

Estas necesidades están ligadas preferente
mente al «tamaño» ele las familia s. Toda vez 
qae este dato no es conocido en de talle, antes 
de tratar de la solución global sería impre · 
cindibl e una cletaITada estadísti ca del mismo, 
a la QUe se upeditaria la aceptac ión ele cual
qui er so lución. En este estudio, y toda vez que 
se trata de un concurso de ideas, se acepta 
como patrón tipo la familia má normal de 
cinco individuos alo iados en vivienda de tres 
dormitorios, y se esboza un bloque de vivien· 
cla con este promedio para tantear el volu
men total del problema, sin que esto sea obs
táculo naturalmente para re olver la necesi

dad es d e cada ca•o con su ponen ta ie rorres· 
pondiente en estudio ele más profuncliclad. 
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El tamaño -tipo ele familia aceptado vi ene dad o por las e tadísticas 
municipales de 'Barcelona (1947), que .Jan lo s datos siguientes : pobla
c ión, 1.205.509 lrnbitantes, cli stribuíclo ~ en 281.313 familia •. De -contando 
4.0.221 habitantes ele vida en rég imen co lec tivo (congregac iones re li gio
sas, cuarteles, hoteles, pension es, e tc.), clan 4,,14 miembros por C'acla fa
m ilia. Por e ll o se toma la familia ele dncó personas como tipo. 

La calefacción resulta antieconómica en e tas vivienda ·. Por ello e 
imprescinclibl una orien tad ón ele máximo soleamiento, al m enos en el 
cu arto de vjvir y clormjtorio principal, , ienclo aconsejable as imi m o pro
teger lo má s posible la fach ada norte. 

Se es tudian superfi cie. mínima s d e todas la pi ezas, e inclu o de 
lo !< diferent es (<ambien tesll, y e admiten lo:, coeficientes siguiente : 

Superficie ele vivienela por habi.tant e ......... . . 
Superficie d e dormitorios por habi tantes .. . 
Superficie es tar-comeclor por habitante ........ . 

uperfi cie :;Prvic- ios y escalera por h ab itante ... . 
Relación de espacio útil a espacio total. ...... .. 
Relación dormitorios y ef. tar a es pacio total.. ... 
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Metros cuadrados 

10 a 20 
5 a 7 
3 a 5 
3 a 4 
O, 75 a 0,90 
O,J5 a 0.60 

/ 
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I gu almente se regulan la lu z y ve111ilación entre 1/ 5 J 1/ 7 de la su 
perfi cie de la pieza servid a, rnprimi end o radi ca lmente toda d a.e de patio 
interiore y patin ejos inareptables en v iviendas barata . 

E studia finalm ente el amueblado rac ional de la vivienda. 

m 

T rata el ter cer punt o del emplazami ent o y enlaces de lao nuevas co ns
tnll'ciones. 

Las 281.31 3 familias que componen la población de Barcelona dis
ponen para su alo iamiento de 252 . 751 viviendas, lo que arroja un défi cit 
de 28.562 vivi encl ~ s en la actualidad. Consid eraciones aoroximativas ele 
las necesiclacles en bar rio obreros permit en harer un ~álculo el e una 
20.000 viviendas. 

Siendo asimism o n ece ari o el construirlas en terrenos baratos (de pre
cio s no . uperiores a tres peseta s palmo euaclraclo), y teni endo en cuenta 
lo empla zamientos el e Ja · zonas industriales a las aue están íntimamente 
l i gada por cuestiones. el e transporte, se dibuj an dos zona s el e máximo 
interés a lo la rgo el e la margen derecha del río Besós y l:i izquierda del 
río Llobregat como la · más indi cada s para el caso , in que ell o fu era 
obstáculo para coloca r alguna otra unidad de vecino ai slada, toda vez 
que numerosos obrero, viven el e trabajos móv iles en los que el lu gar d e 
trabajo va r íá con relati va fr eeuenri a (obre ro :; del tran sporte urbano, de 
la con ;, t ru~c i ón , etc.). 

IV 

Otro ptmto a tra tar e,: la agru pa1·,!ón y cle,;arro ll o de tale,; edi fi~al'io n e s . 
Da lu gar a dos problema · d iferente,; : ti po de b loque de viv iemla · 

a elegir y agrupat'ión ele tale, bloque, en un .. onjun to orgáoi eo. 
Tras detenido e>tudio el e vent ajas e inco nvenientes el e lo s bloque; de 

deoarroll o verti cal 11 h ori zontal , . e acep ta el último, ron corredor µ;e net·al 
d e inµ;re ·o , mu y común en l as r ealizaf'iones europeas ele esta índole. 

e pasa a co ntinu ac ión al estudi o d e SU R d imensiones. La altura má
x im a arep tabl ', al no tener asce nsor, es In de l'Uatro plantas y bajos, 
colora nd o éstos a altura que no perm ita ver Ja , viviencl aF desde el ex
terio r . Arroja una ahurn total el e 17 m ., l' t!ln 2,70 m. de altura l ibre 
interi or. 

La longitud y profundid ad son alea to rias en estas edifi cac iones, toda 
vez que , u tam año depend e únicamente el e p rolon gar el ro rreclor el e in
greso dentro de un límit e prud en cial. e toman las del croquis adjunto 
como la; más i ndi eadas para organizar una manzana n ormal del ensanche 
de Bareelona, adoptando la planta en U en vez el e en línea, por co n
f;ide racio nes estética el e las call es l aterales, toda vez qae l as ori enta
l' io nes SO. y SE. son, además, mejo res q ue la 

Definid o el bl oque , rn pasa a estudia r la agru padón el e lo,; m iomos. 
Con;:icleraclas ro mo poco práct icas unicl acle de má;; el e siete u ocho mil 
hab itantes , y por con idernf' iones el e den sid ad el e p o blac ión, espados 
libre " soleami ento , etc. , se proyecta unicladeo el cinco mil vec ino. en 
agrupaciones ele cuatro manr.a na,o;, in..Juyencl o en ell as toci a d a, e de 
serv ici os ton1un ale~ . 

V 

V iene, fin almente , el estudio económico-finandt' ro cl el p roblema. Para 
r esolverlo , el el ato fundam ental es el coste real de la edificación proyectada. 

Se calcula un prernpuesto vercl acl del cMte de edificación que arr oja 
un tota l el e 1.465.HO pesetas p or bloque, lo que da 40.868 pese tas por 
vivienda . Añadi endo a esta cifra l os gastos de proyecto, direcrión, aclmi· 
nis lrae ión , etc. , así fOm o la parte alícuota de solar a 2,50 pesetas palmo 
cuadrado, sum a un to tal de 47 .368 pese ta ~ por v ivienda. En él Fe suponen 
nulos impuestos municipal es y del Estado, derechos reales ele toda índ ole 
y demás ga stos tri butarios, así ro mo arometicl as de ser vicio,; munici pa les 
y urbani zac ión de ra ll es. 
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Alquiladas e,;ta;; viviend as a una media ele 180 pe,;e ta ,: me>, dan mm 
rent a bruta el e 2.160 pe etas año , las que reclul'icla ~ en 2;1 por 100 ele 
coniribución, 3 por 100 de adminj stración y 5 por 100 ele mantenimiento 
con un total de 1.928,05 pesetas año, producen una renta líqujcla de 
4,07 por 100 al ca pital desembolsado . 

Eota renta, con er bu ena, no sería bastante para estimular por sí sola 
en grado suficiente al capital privado, toda vez que viene contrarrestada 
por una se rie de inconveni ente ;; normales en este tipo de edificios. 

P ara ello se p asa a est.udiar gros-o modo la situación finan ciera el e 
los Montepios Lab orales, con d atos aproximativos sin valor oficial y 
sí úni camente esp e ulati vo . 

E l <·en8o laboral de Barce'lona y ah·ecledores pasa el e 400.000 proclucto
re;,, co n un salari o mecli o de 25 pese tas; sobre el que los Montepíos co
rrespondientes car gan un 9 a un 12 p or 100, l o que da un in greso bru to 
para lo, mismos d e un mill ón d e pe;;etas di arias. 

Las prestacione a atender con estos in gresos alcan za n algo más del 
40 por 100 de los mi sn1 os, Jos gasto ele adm ini , trac ión del 3 a l 5 p or 100, 
y ª"eptando un 5 por 100 ele imprevi ;,tos, qued an en r eser vas el 45 por 100 
el 1 total, o sea 450.000 pe. etas diar ia , que supuesto el año de 300 días 
laborale;;, arroja un total el e 135 mi ll ones de pesetas anual es. 

' e,tudi a a co nti nuac ión, a través d e rn estatutos y a guisa de ej em
p lo, el clel ramo el e la Co n tr uc('ión . 

H a el e atender en ~ n s pre- tacionei' a auxilio;; por defun ción , premios 
al m atr imon io, a la ve jez y a la n atali dad , pen siones por jubilación, 

Croquis ele villiendas para or· 
ganizar una nMnzmw normal 
de l ensanche de Barcelona. 

viudedad , orfandad y enferm edad crónica y, sobre todo, subsidio:; por 
cri- i,; el tr abajo. 

Casi todos e llos pod rían atenderse acep tand o a l os b ene fi ciario s como 
inq uil inos ele los inmueb le,:, con lo que ,e les re,o lvían a l a vez clos 
traocenclentales problema:', y el Montepío tendría a m vez resuelta una 
ele las mayore,; clificultacles el e e. tas viviendas, que es la clificultad de 
cobro puntual el e alquiler a fa m ili as el e recurso escasos. 

E n las cri>is el e trabajo , clicen Jos estatu tos ci tados (art . 73), «Se aten 
derá : 1.0 A la contratación ele obras con el E stacl o y Organizac iones ofi
ciale,. provi nciale, y munfripal e~ · reali zación de é~ta ;: por su cuenta co n 
apor tacio nes y ayuda~ el e la J un ta ln te rmini sterial del Paro y otros or
gani>mos oficiale:, y con el concurso preferent e ele la ot·ganización de 
la Lucha Contra el Paro , rea lizando los proyectos necesarios para eje
cución el e obras, especialment e ele viviend as protegid as con destino a 
p rocl nctorPs, en las l ocalidades o zonas dond e la activid ad el e la cons
trucción y obras públi ca, tengan proporciones consíd erables .1> 

El ar lírnlo 61 el ice: «Lo · fo ndos el e re,er va sólo podrán -er inverti 
cloo ele la forma siµ;uiente: 

a l E n valores eld Ei:taclo o garan ti zados por éste. 
b) E n biene i nmueble~, según propu esta e levada al efecto al ser

vicio corre;:pond iente del Mioisterio ele T rabajo . 
e) En préstam os con garantia hipoteeari a o per oual p ara o bras de 

carác ter social. 
Las inversiones l>) y e) no rebasa rán el .tO por 100 del fond o ele re

;:er va y rend irán el deb ido interés.» 
Aceptand o e~te 40 J or 100, el to tal ele todos los Montepíos ser ía apro

x imadamente de 5.J. mill ones ele pese tas anuales, que permitirían rons
tru ir 1.116 v iviendas. 

Calculado el coste de ca el a una en .J. 7 .368 pesetas, el total el e 20.000 
nece;;aria;, hoy a, ciencle a 947 mi ll ones ele pe>etas. lo que nos indica la 
posibil idad de soluc ión a través el e un solo or gani smo. 

Por ell o, y hecho el e;,tudio d e los Montepíos únicamente a gui sa 
ele ejemplo ( eu se is años podrían hacer 6.8.JO v iviendas, 33 por 100 d el 
to tall, l a solución más fac ti ble seda una reuni ón de organismos oficia
les del Estado y Ayuntamiento, aoociac iones l aborales y sindicales, de 
previ;,ión y ele ahorro, ('ám ara ele la propiedad urbana, e tc., di stribu
yendo entre todo l a carga ele estas edifi rac iones en plazo de seis a ocbo
años, y proporcionalmente a sm posib ilicl adeF y grado en que el asunto
l es atañ e d irer tamPnte. 




