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1. PRESENTACION Y ORGANIZACION DEL TRABAJO

La “Fase Previa para un Poligono Urbano en Lugo”, de la que hoy publica ARQUI-
TECTURA algunos fragmentos, comprendia tres partes:

A) Un trabajo de informacién urbanistica de la ciudad.
B) Eleccién del Poligono.
C) Avance de planeamiento del Poligono.

Aparte del interés que el trabajo en si pueda tener, cosa que no estamos capacitados
para juzgar, y del que puede dar idea el indice y los fragmentos extractados que se publi-
can, creemos importante resaltar el enfoque y la organizacién con que se ha llevado a cabo.
Se nos hizo el encargo como equipo, y como equipo se ha realizado. Se planteé como cola-
boracién entre fres arquitectos y dos economistas (con dos abogados y dos ingenieros) y
esta colaboracién ha resultado fructifera. Se ha colaborado desde el principio, no desglosan-
do el trabajo en encargos parciales a distintos técnicos, sino estudiando conjuntamente los
puntos a tratar, su importancia relativa y su conexién. Luego cada cual ha trabajado en su
campo especifico manteniendo siempre estrecho contacto y haciendo de la mutua consulta
parte del trabajo. . :

En la informacién urbanistica se tomaron como esquema los trabajos de Bardet y las
ensefianzas de la catedra de Urbanologia de la Escuela de Arquitectura de Madrid. Sobre
este Esquema se hicieron aportaciones personales valorando la importancia relativa de los
distintos puntos y buscando, ya en el sistema, la adaptacién a las circunstancias particulares
del caso. El método en la eleccién del poligono ha sido completamente personal. Se publi-
can los resultados de la detenida valoracién de caracteristicas que se hizo como baremo au-
xiliar para fijar ideas. Los resultados obtenidos con este baremo nos hicieron rectificar al-
gunas de nuestras primeras apreciaciones y reconsiderar el problema antes de darle la solu-
cién que creemos acertada.

El avance del planeamiento se hizo, gracias a estos estudios previos, sobre bases fir-
mes. El conocimiento de las tensiones urbanisticas de Lugo permite planear integrando el
poligono en la ciudad. El conocimiento calificado de las necesidades de vivienda da razones
sélidas sobre las que trazar, disponer y en su dia construir.
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3. EXPOSICION DE ALGUNOS TRABAJOS
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A. 1.22. ASPECTO HISTORICO (Plano nGm. 4).

En el plano de Lugo pueden advertirse dos épocas.
Una, la de la lenta formacién de la ciudad vieja, im-
pulsada en determinados momentos por sus conquis-
tadores y reconquistadores. La ofra época, reciente, es
la de la expansidén, provocada especialmente por el
desarrollo de los transportes (ferrocarril y circulacién
por carretera), y en ella la especulacién ha desempefia-
do un papel importante.

La primera influencia importante que sufri6 el anti-
guo castro celta fué la romana. La situacién de la ciu-
dad, dominando la ruta del mar y un recodo del valle
del Mifio como cabeza de puente, era un poderoso
atractivo para los conquistadores.

Los romanos hicieron de Lugo la capital de la regién,
construyeron el recinto amurallado que aun existe y que
hoy limita el corazén de la ciudad y le dieron la estruc-
tura tipica del campamento militar, que ha perdurado a
través del tiempo y aln puede reconocerse dentro de la
estructura urbanistica intramuros. También han persis-

tido algunos esbozos de zonificacién, tanto comercial
como en la situacién de un antiguo templo que ha arras-
trado consigo la localizacién del complejo episcopal, de
extraordinario peso en la vida y el desarrollo de la
ciudad. En efecto, la cafda del imperio hizo perder a
Lugo su importancia administrativa y castrense, en be-
neficio de una nueva personalidad: la de Sede episco-
pal. Toda la Edad Media, en que la ciudad intramuros
se configura, la historia de Lugo es la de las luchas entre
el Obispo y el Municipio. En esta época aparece un
nicleo aislado en el puente sobre el Mifio.

El desarrollo de la ciudad se estaciona en los siglos
siguientes. Incluso se retrae la ciudad intramuros, de-
jando una zona de huertas que continban existiendo.

El establecimiento del ferrocarril supone un estimulo
que tira de la ciudad hacia él. Lamentablemente el tra-
zado se hizo en la zona més desfavorable, tanto en lo
referente al transporte (la estacién ocupa una hondona-
da) como en condiciones de habitabilidad climética. Asf
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la atraccién del ferrocarril ha hecho que la ciudad ocupe
zonas tradicionalmente desechadas por su inhabitable
microclima, hoy agravado por el ferrocarril y las in-
dustrias adyacentes.

Mas tarde, hacia 1910, empieza a pesar en la vida
de Lugo la circulacion por carretera, y la ciudad rebasa
decididamente las murallas, siguiendo las orillas de la
ronda exterior y la carretera Madrid-La Corufia. El des-
arrollo es aun equilibrado, y la ciudad se extiende igual-
mente al Norte y al Sur del casco amurallado. Sin em-
bargo, la expansién al Sur se detiene al tropezar con
una serie de grandes propiedades (cementerio, semina-

rio, cércel, campo de la feria, efc.) no parcelables, y al
mismo tiempo se parcelan y venden terrenos a lo largo
de la carretera de La Corufia, provocando un anormal
desarrollo de la ciudad hacia el Norte, que adn no ha
sido frenado y que arrastra a la ciudad hacia zonas
poco aptas para la vivienda.

El Plan General de Ordenacién Urbana, ya aprobado,
tiene en cuenta la necesidad del restablecimiento del
equilibrio en la extensién al Norte y al Sur, y las me-
jores condiciones que tiene para la habitacién la zona

Sur, y propone un equilibrio definitivo en torno al casco
amurallado.
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A. 1.23. 7ZONAS HABITABLES (Plano nim. 5).

Se estudia la habitabilidad de las zonas que forman
el casco urbano respecto al clima apoyéndose en tres
factores fundamentales: la insolacién en relacién con
la orientacion, la insolacién en relacién con las nieblas
y los vientos dominantes.

El clima de Lugo es francamente adverso. El estudio
realizado sobre datos meteorolégicos se confirma sobre
el terreno. En especial es interesante ver cémo coin-
ciden las zonas que tebricamente se consideran como
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climaticamente aptas para la habitacién con aquellas en
que la ciudad se ha extendido libremente, es decir, sin
las presiones econdmicas y comerciales provocadas por
el establecimiento equivocado del ferrocarril y la atrac-
cién de la carretera. Igualmente se observa cémo en
distintas épocas todos los edificios publicos que se han
construido en Lugo han adoptado la misma orientacién,
al Oeste, que es la mas apropiada desde el punto de
vista climatico.



Lugo esta asentado sobre una loma con pendiente
hacia el Sur, entre dos valles que corren de N. a S. La
ciudad se ha situado en la cresta de la loma, y en su
pendiente, al Mediodia y Poniente. Al hacerlo huia
del viento dominante NE., frfo y desagradable, que bate
toda la ladera Este de la loma, escogia los lugares altos,
donde la niebla persiste menos que en los dos valles,
y buscaba enfrentarse al sol, renunciando a la insola-
cién en las horas de la mafana, en la que la niebla
dificulta el soleamiento incluso en las zonas altas.

Este equilibrio entre habitacién y microclima se vié
roto por la expansién equivocada de la ciudad. El fe-
rrocarril tiré de la ciudad, llevandola a la ladera Este,
batida por el viento NE., frecuentemente cubierta por
la niebla y mal soleada, tanto por su orientacién como
por las mencionadas nieblas, méas espesas durante las
primeras horas del dia. Méas tarde la atraccion de la
carretera y la falta de parcelaciones al sur de la mura-
lla (véase A. 1. 22) estan llevando a la ciudad hacia
el Norte en zonas altas, pero muy batidas por el viento.

Por todas estas razones, la determinacién de zonas

climaticamente habitables se reduce a estudiar la exten-
sién de la influencia de los tres factores ya menciona-

. dos, contrastando siempre los resultados con la expe-

riencia que la configuracién y la historia de la ciudad
proporcionan. Con estas bases se ha realizado el plano
nimero 5, donde se marcan con distintos rayados las
zonas adversas por insolacién deficiente, nieblas per-
sistentes y vientos desfavorables, ademés de una pe-
quefia zona riberefia, que es inundable. Las superpo-
siciones de circunstancias adversas dan idea clara de la
gradacion de zonas mas o menos favorables para la
habitacién.

En los resultados no hay, naturalmente, sorpresas.
La ciudad debe estar donde ha estado siempre, hasta
hace un siglo. Para el futuro los resultados aconsejan
desautorizar el desarrollo de los Gltimos tiempos, cuyas
razones ya conocemos, y empujar a la ciudad hacia el
Sur, donde ha sido artificialmente frenada, y hacia la
ladera Poniente, cuya topografia constituye un obstacu-
lo no insalvable.
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A. 1.26.2. CONDICIONES DE HABITABILIDAD
DE LAS VIVIENDAS

Un estudio fundamental era definir las condiciones de
habitabilidad de las viviendas existentes, ya que, en
el estudio de la necesidad de viviendas actual y futura,
uno de los factores es el de las viviendas a sustituir a
corfo o largo plazo.

Con objeto de llegar a una madurada definicién de
las condiciones de habitabilidad de las viviendas se ana-
lizaron las siguientes caracteristicas urbanisticas:

1. Densidad de persona por habitacién destinada
a vivir.

Fecha de construccién.
Servicios que posee:

Agua.

Residuales.

Electricidad.

Calefaccién.
Relacién entre ndmero medio de habitantes des-
tinados a vivir por vivienda y nimero medio de
habitaciones totales por vivienda.

5. Alquiler mensual.

Todas estas caracteristicas definen siempre el estado

de la vivienda, complementandose las unas a las otras
y siendo unas maés importantes en la definicién que

ofras. Asi se compararon y sopesaron la importancia
relativa de cada una, estableciéndose un baremo en el
cual la puntuacién relativa es la que delniria la vivien-
da optima.

Con este baremo se analiza, sector por sector, cada
caracteristica urbanistica respecto del éptimo, obtenién-
dose un estudio que préacticamente se ha representado
en el plano nom. 10.

Es curioso observar que en un estudio somero seria
facil equivocarse y calificar del mismo modo viviendas
y sectores fundamentalmente distintos, es decir, edifica-
ciones que han llegado al mismo estado por causas muy
diferentes. Asi, pues, se hace necesario un estudio ri-
guroso que permita analizar efectos y causas al mismo
tiempo, separando razones de edad y uso de las razo-
nes de construccién y nivel econémico. Por eso una
sola caracteristica es poco expresiva; su valor es el de
anadir un dato mas al conjunto de los factores estu-
diados.

Este conjunto es el que, contrastado con las obser-
vaciones hechas sobre el terreno, permite definir y co-
nocer cada sector.

En el plano nimero 11 (que se publica superpuesto
al ndm. 10) se han localizado las viviendas denunciadas
por la Delegacién de Sanidad como insalubres.
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A. 1.5. NECESIDADES DE VIVIENDA

El célculo de las necesidades de vivienda.—E| estu-
dio de las necesidades de viviendas, a efectos de la
construccién de un poligono urbano, se presenta bajo
un doble prisma: estudio de las necesidades actuales
y estudio de las necesidades a corto y medio plazo, es
'decir, para un periodo de hasta diez afios. En un caso
se fija la atencion en el aspecto estatico del problema;
en el otro, en su aspecto dindmico. Esta dualidad im-
plica a su vez una doble metodologia.

Las necesidades actuales.—Dicho célculo viene dado
en funcién de:

a) Numero de habitantes y en especial de familias

frente al nimero de viviendas aptas.

b) Nimero de viviendas aptas que supone un co-

nocimiento del total de las viviendas existentes
y de las que deben ser saneadas o renovadas
por sus condiciones de vetustez o insalubridad.

Las necesidades a corto y medio plazo.—Supone di-
cho célculo un conocimiento: a) de las tendencias demo-
gréaficas para el periodo en cuestién: ritmo anual de
crecimiento poblacional y de matrimonios. b) De las ten-
dencias de construccién y de sus posibilidades. ¢) Del
nimero de viviendas a renovar o sanear anualmente
durante el periodo.

Como se ve los métodos difieren en cuanto que en
un caso se estudian unas cantidades y en otro unas ten-
dencias.

El estudio demografico.—El conocimiento de la po-
blacion, en lo que se refiere a su cuantia, estructura y
tendencias, es el punto de partida.

En el presente caso tropezamos con una seria difi-
cultad que nos obligd a la utilizacién de métodos un

~ fanto particulares.

Dada la imposibilidad de realizar un censo de pobla-
cién, viviendas y edificios o una encuesta por muestreo
sobre necesidades de vivienda, condiciones del habitat,
etcétera..., teniamos que acudir a series histéricas de

censos realizados y a estimaciones indirectas. Ahora
bien: es el Municipio la unidad territorial minima a que
se refieren todas las series histéricas de que se dispone.
En el caso de Lugo esto supone una gran dificultad, ya
que su capital es el centro de un Municipio que se ex-
tiende a su alrededor con un radio de 15 kilémetros.
Ello quiere decir que hubo que renunciar a las estads-
ticas existentes e ingeniarselas para buscar datos que
pudieran suplirlas.

Para el célculo de la poblacién existente en el mo-
mento de realizar el trabajo partimos del nUmero total
de electores censados en los distritos 1.9, 2.° y 3.2 del
Municipio. Dicho censo daba, para 1955, 23.856 elec-
tores y 10.215 cabezas de familia. La Gltima correccién,
posterior a dicho censo, referida al 31-XII-59, daba
como resultado:

Némero total de electores .......verevnvenennn 24,858
Cabezas de familia

Como la poblacién electoral es la de derecho, para
determinar la poblacién real mayor de veintitn afios
aplicamos un coeficiente corrector del 0,1. Este coeficien-
te supone que hay un 10 por 100 de la poblacién ma-
yor de veintiin afios que no se ha empadronado o es
transednte. Se ha obtenido empiricamente como base
de partida y con la finalidad de contrastar los resultados
con cifras de cuya validez no hubiese duda.

De este modo tendriamos como poblacién de més de
veintidn afos en Lugo, ciudad:

24.858 + 24,858 X 0,1 = 27.343

Por otra parte, si dividimos el nimero de cabezas de
familia por el ndmero de electores, nos da:

Para 1955 oovianinimiey 10.215:23.856
Pard 1960 -o.vviissicasuisin 10.460:24.858

0,42
0,42

Dada la estabilidad de la proporcién obtendremos el
nUmero de cabezas de familia aplicando el 0,42 a
27.343, lo que da 11.484 cabezas de familia.

Para obtener la poblacién menor de veintiin afios
partimos del hecho de que en el Municipio de Lugo,
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desde el afio 1940, hubo inmigracién, pues los ritmos
de crecimientos anual, que fueron de 1930-40 del or-
den del 3,7 por 100 y en el periodo 1940-50 del 2,5
por 100, son superiores a todo ritmo de evolucién na-
tural en poblaciones normales. Partiendo, pues, de la
base de que no hubo emigracién hemos calculado la
poblacién menor de veintidn afios tomando los nacidos
vivos en 1940, y aplicdndoles las tables de mortalidad
les hicimos envejecer veinte afios; luego los nacidos en
1941, que envejecimos del mismo modo diecinueve
anos, y asi sucesivamente. El nimero de nacidos vivos
lo obtuvimos consultando en los archivos de las tres
Parroquias de la ciudad de Lugo los bautizados en los
diferentes anos.

La poblacién obtenida de este modo fué de 11.901,
que, sumada a la poblacién de méas de veintiun afios,
daba como poblacién total: 39.244.

Una vez obtenida esta cifra hemos pasado a contras-
tarla para ver su fiabilidad. Para ello la comparamos
con la cifra resultante de sumar a la poblacién, que
daba el Nomenclator para Lugo, ciudad, en 1950 el cre-
cimiento natural del periodo 1940-1960, cifra que era
de 42.424. De esta comparacion resultaba que la cifra
obtenida era inferior a la realidad, con lo cual el coe-
ficiente corrector del 0,1, aplicado a la poblacién de
mas de veintiUn afios, era pequefio, y, por ofra parte,
la inmigracién era considerable y no se podia prescindir
de ella en la poblacién de menos de veintiGn afios.
Para juzgar de la veracidad de esta Gltima proposicién
hemos utilizado la poblacién escolar. Dicha poblacién se
ha obtenido contabilizando centro por centro, oficiales
y privados, el total de alumnos existentes. Obtenida la
poblacién escolar, comparamos: 1.° La poblacién esco-
lar de primera ensefianza con la poblacién obtenida por
nosotros comprendida entre los seis y los diez afios. De
esta comparacion resultaba que Unicamente un 14
por 100 de la poblacién de los seis a los diez afios no
va a una escuela plblica o privada reconocida. Esta pro-
porcion es muy baja en relacién con los datos que da
la resefia estadistica provincial.

2.° Se compard asimismo la poblacién escolar total
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con la poblacién obtenida por nosotros comprendida
entre los seis y los diecisiete afios, volviéndose nueva-
mente a comprobar que las cifras obtenidas por nos-
ofros eran bajas.

De todo ello se dedujo que no se podia prescindir
de los movimientos migratorios.

Los movimientos migratorios.—Se estudié en primer
lugar la “calidad” de la poblacién inmigrada. Estos es-
tudios se refirieron a todo el Municipio, pues era im-
posible elaborar series histéricas de la ciudad Y, por
ofra parte, se admitia que si hubo inmigracién ésta se
iocalizé en el casco urbano.

Para el estudio de la “calidad” se analizaron las pira-
mides de edad a partir de 1910. Luego comparamos
dos pirémides sucesivas, es decir, la de 1910 con la de
1920; ésta con la de 1930, y asi sucesivamente. la
comparacion se hizo del siguiente modo: Parangonamos
la poblacién correspondiente a una cierta rama de edad
en 1910 con la de una rama de edad diez afios més
vieja en 1920. Lo mismo para los distintos afios y ra-
mas de edad. De este modo, si al cabo de diez afios la
poblacién de una cierta rama de edad ha aumentado,
ello se debe evidentemente a que un cierto nicleo de
poblacién externo ha venido a afadirse.

Todas estas ideas estan recogidas graficamente en el
cuadro adjunto. Se han superpuesto las piramides, que-
dando la pirdmide correspondiente a fecha posterior
como piramide soporte y superponiendo la pirdmide re-
ferida a fecha més reciente con un desfasaje en la ver-
tical, equivalente a la diferencia entre las fechas a que
corresponden las pirdmides, o sea en nuestro caso de
diez afios. El desfasaje hace envejecer en bloque a foda
la poblacién de la piramide superpuesta, al ser medida
la edad en afios de la pirémide soporte.

Hay que tener en cuenta que al envejecer de este
modo a la poblacién se prescinde del factor mortalidad
y por ello la inmigracién, si la hay, es algo mayor.

El resultado de este método de anélisis nos hizo ver
la extraordinaria juventud de la poblacién inmigrada y
las repercusiones que tendra sobre el desarrollo pré-
ximo de la ciudad, pues aparte del efecto directo de
aumentar la poblacion existe el efecto indirecto al ac-
tuar sobre la natalidad y la mortalidad.

Por otra parte, si se representa gréficamente la mar-
cha de los indices de poblacién del Municipio, segin
los datos censales, tendriamos:

Se puede apreciar dos ritmos diferentes expresados
por el valor de las tangentes de o y B. Uno va hasta
1930 y el otro desde 1930 hasta 1950. La tangente del
angulo 8 nos indica el crecimiento medio anual durante
el periodo 1930-1950, expresado en porcentaje de la
poblacion del afio base, 1900. Es decir, el crecimiento
medio anual fué de 26,959 X 4,1:100 = 1.105,31.



Como, por otra parte, tenemos que el crecimiento
natural de la poblacién en la década 1940-1950 ha sido
de una media anual de 271, segin los datos publicados
en la resefia estadistica provincial, podremos obtener
por diferencia entre la cifra anteriormente hallada de
crecimiento total medio anual y esta dltima cifra el
montante de la poblacién inmigrada en el Municipio
en este periodo, que es de 834 personas por afio. Esta
inmigracién la podemos referir en su totalidad al casco
urbano, que es el que nos inferesa.

Y ya podemos obtener el valor de la poblacién en
Lugo, ciudad. Para 1950 el Nomenclator nos daba una
cifra de 38.254 personas.

El crecimiento natural entre 1950 y 1960 lo hemos
obtenido por diferencia entre los bautizados y enterra-
dos en cada una de las Parroquias de la ciudad, y fué
de 4.230. En total:

Poblacion e 1950 aiiairassnassasamaonsnimmanss 38.254
Por inmigracién v 8.340
Por crecimiento natural ............oooieiinn. 4,230

50.524

Hemos podido comprobar la validez del método em-
pleado, dado que ya se conocen ahora los resultados
del censo de poblacién, y hemos constatado que nuestro
error respecto a la cifra obtenida fué por exceso infe-
rior a un 5 por 100, lo que le da gran validez, puesto
gue se ha realizado nuestro estudio en la época mas
alejada del censo precedente, es decir, en la que el
error fenia que ser maximo. Por otra parte, siendo el
error por exceso y teniendo en cuenta que siempre se
habrd quedado alguna persona sin censar, es probable
que el porcentaje de error se reduzca a un 3 ¢ 4
por 100.

La poblacién esperada hasta 1970.—Dada la imposi-
bilidad de hacer un estudio adecuado sobre los elemen-
tos que condicionan los movimientos migratorios, en
especial los planes de inversién y desarrollo econémico,
nos hemos limitado a hacer unas hipétesis lineales.

Hipétesis A.—El movimiento natural de poblacion se-
guiré constante, es decir, con un ritmo de 423 personas
por afo.

Respecto a los movimientos migratorios, las hipotesis
retenidas han sido:

Hipétesis B-1.—La inmigraciéon decrecera en un 10
por 100 anual, o sea serd de 751 persona y afio.

Hipétesis B-2.—La inmigracién permanecera constan-
te, o sea de 834 persona y afio.

Hipétesis B-3.—Lla inmigracién aumentara en un 10
por 100 anuval, o sea sera de 917 personas por ano.

La renovacién y saneamiento.—De las caracteristicas
urbanisticas a que mas adelante haremos alusién, nos
fué posible determinar las condiciones de habitabilidad.
De todos modos los médicos titulares de las distintas
zonas sanitarias nos proporcionaron dafos sumamente

interesantes indicAndonos las casas absolutamente insa-
lubres en cada zona.

Por otra parte, en el registro de la Policia urbana nos
fué posible recoger datos sobre casas denunciadas por
los servicios municipales, por ser construidas sin licen-
cia del Ayuntamiento y que todavia no habian sido des-
truidas. En estas casas lo que a nuestros efectos impor-
taba no era su ilegalidad, sino la falta de condiciones
minimas de habitabilidad, pues ni que decir tiene que
no han sido ni proyectadas ni dirigidas por técnicos.

Con los datos precedentes de poblacién y casas in-
salubres nos fué facil determinar las necesidades ac-
tuales.

Para las necesidades hasta 1970 hemos conjugado los
datos de poblacién esperada arriba indicados con unas
hipétesis sobre los coeficientes de vetustez que hemos
podido aplicar gracias al hecho de que como mas ade-
lante veremos en las caracteristicas urbanisticas pudimos
obtener una clasificacién de casas por fecha de cons-
truccion.

Los tipos de vivienda a construir—No basta con co-
nocer el nimero de viviendas que se necesitan para
que el problema de la vivienda quede resuelto. En toda
demanda existe, ademéas del factor objeto de la mis-
ma, la cuestién de precios. Siendo la vivienda un articu-
lo de primera necesidad, lo Unico que hay que determi-
nar es la cantidad que para vivienda pueden soportar
los ingresos familiares de las familias necesitadas, con
la seguridad de que si existen vivendas a esos precios,
la demanda quedara cubierta.

Hemos establecido cuatro grupos a priori:

a) Viviendas de Tipo Social, con alquileres muy
bajos, para familias incapaces a fodas luces de poder
desembolsar una cantidad que amortizase los costes
de las viviendas més baratas posibles dentro de las
condiciones minimas exigidas.

b) Viviendas equivalentes a las mejores construidas,
a excepcién de las de lujo. Con un tipo de alquiler
suficiente para la amortizacién de los costes totales en
un periodo de quince afios.

c) y d) Dos tipos intermedios entre los anteriores.

Para el reparto de las necesidades entre los diversos
tipos, el procedimiento seguido ha sido el siguiente:

El estudio de los costes nos permitieron fijar los tipos
de alquiler. Por otra parte, la clasificacién de las vi-
viendas por el tipo de alquiler pagado, que hemos ob-
tenido entre las caracteristicas urbanisticas, una vez
actualizado para 1960 nos ha dado unas proporciones
de familias que estaban pagando esos tipos de alqui-
leres. Esas proporciones se han aplicado en nimero to-
tal de necesidades de viviendas, y de este modo se han
determinado el nimero de viviendas necesarias, segin
los cuatro tipos de alquiler elegidos.

13
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Sobre la base de las condiciones de habitabilidad de
las zonas de posible emplazamiento del Poligono se
hizo una primera seleccién de terrenos. Valorar la apti-
tud de cada uno de ellos para el establecimiento de un
poligono de vivienda de las caracteristicas que fijaba
el estudio demogréfico y de necesidades de vivienda
era un problema complicado. Se pensé en establecer un
baremo en el que se valorasen las caracteristicas que
podfan pesar en la eleccién, siempre teniendo en cuen-
ta las condiciones peculiares de la ciudad y sus alre-
dedores.

La fijacién de estas caracteristicas y sus puntuaciones
maximas relativas fué objeto de muchas discusiones (el
baremo obtenido se publica a continuacién); las discu-
siones se renovaron al aplicarlo a cada caso particular.
La puntuacién de cada caracteristica en los distintos te-
rrenos considerados se pesd y se midié hasta llegar a
conclusiones firmes. Como medio de fijar ideas en un
problema tan complejo por la multitud de factores que
intervienen, este baremo nos resulté muy util.

ELECCION DEL POLIGONO

CARACTERISTICAS VALORADAS PARA
ELECCION DEL POLIGONO

Se han tenido en cuenta para la eleccién del Poligono
dos grupos de elementos:

I.  Un primer grupo de consideraciones teéricas y urba-
nisticas que comprende:

1. Situacién y relacién con la ciudad.

Valor méximo

15 a) Distancia de la ciudad.
15 b) Accesos. Facilidad de accesos al Poligono.
40 c) Influencia que sobre el desarrollo de la

ciudad tendrd el establecimiento del Po-
ligono.

30 d) Vistas desde y hacia el Poligono y armoni-
zacién con la ciudad.

ANEXO 3. CARACTERISTICAS URBANISTICAS

ESTUDIADAS

El anélisis sectorial —A fin de poder hacer un estudio
completo y detallado del aspecto urbanistico de la ciu-
dad se ha dividido en 15 sectores. Manejando todas
y cada van de las fichas del censo de viviendas de
1950 se han podido establecer para cada sector y para
Lugo, ciudad, las siguientes tablas estadfsticas:
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30 e) Condiciones higiénicas

— (7) W. Sol: soleamiento adecuado.

— (7) X. Vientos: vientos dominan
tes.

— (8) Y. Salubridad.

— (8) Z. Influencia que el estableci-
miento del Poligono tendré
sobre la salubridad de Ia
ciudad.

10 — 2. Tamafio del Poligono y posibilidades de ex-

tensién futura, segin el Plan General de
Ordenacién aprobado.

140

Il. Consideracion de tipo econémico:

30 3. NOmero y valor de las edificaciones exis-
tentes que seria necesario destruir.
40 4. Naturaleza del suelo: calidad y profundi-

dad del firme.
5. Servicios que posee el Poligono o que es
necesario instalar.

30 a) Agua.
30 b) Residuales.
10 c) Electricidad.

6. Instalaciones de las que puede servirse el
Poligono o, por el contrario, instalaciones
que hay que realizar en él.

10 a) lIglesia.
5 b) Escuelas.
20 c) Mercado y comercios.
5 d) Deportes, zonas de recreo, etc.

7. Obras de urbanizacién necesarias.

40 a) Movimiento de tierras.
20 b) Trazado de calles.
240
380 Totfal 1 + Il

1.1) Clasificacién de edificios por el nimero de
plantas.

1.2) Clasificacién de los edificios por la fecha de
construccién.

1.3) Clasificacién de los edificios dedicados a vi-
vienda por el nimero de viviendas.



1.4) Clasificacién de las viviendas por los servicios 1.° NUmero de viviendas, nimero de edificios, da
de agua, luz, alcantarillado y calefaccién. la densidad de vivienda por edificio.
1.5)  Clasificacion de las viviendas por el tipo de 2.° Nomero de locales comerciales, nUmero de edi-
alquiler mensual. ficios, da la densidad de local por edificio y
1.6)  Clasificacién de las viviendas por el nimero es un indice del interés comercial e industrial
de habitaciones. de la zona.
2.1) Clasi i6 ili | némero de , : e
) asificacion de. [as. familias por e ag< 3.° Numero medio de plantas por edificio.
personas y habitaciones que ocupan para vivir. ey 3 it
Rl N o et : nfi ifi-
2.2) Distribuciéon condicionada de las habitaciones : gyecy 'expresa .60 PArCCiaias oa .e
L cios con mas de 60 afios y la fecha media de
para vivir a cuatro personas. i o .
construccion de los edificios posteriores a 1960.
En cada una de estas tablas se han establecido las 5.° Nomero medio de viviendas por edificio desti-
frecuencias absolutas y relativas, asi como las acumu- T T s
lativas. Se determind la media, la : o 7
ladas- a.b‘solu’ta's ates : ; 3 ? i 6.° Porcentajes de servicios de agua, calefaccion,
desviacién tipica, el coeficiente de asimetria, y en el ;
1 : luz y alcantarillado.
caso de la tabla 1.5) la mediana, por ser mas repre- 5 e y % ]
sentativa de la tendencia central. £ pl\qlfll ik mec.ho i \fmenda y porcentajes de
El venir los datos referidos a 1950 no invalida los slquileres ‘bajos, medios yi alios.
resultados, dado que las caracteristicas urbanisticas per- 8.° NUmero medio de habitaciones por vivienda.
manecen en general constantes. Las referidas a habitan- 9.° Indice de la actividad del cabeza de familia.

tes es evidente que se han modificado, pero pueden
ser utilizadas las de 1950 a efectos comparativos entre
los distintos sectores.

Exponemos seguidamente el método de obtencion
y el significado de dichas caracteristicas:

Para obtener dicho indice igualamos a 100 en
cada sector la frecuencia absoluta correspon-
diente a la actividad de maxima frecuencia, y
por una regla de tres deducimos_ los indices de
las restantes actividades.
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Aparie de estas nueve caracteristicas se utilizaron
ofras como resultado de una distribucién bidimensio-

nal. En ella x expresa las personas e y

las habitacio-

nes destinadas a vivir.
De estas distribuciones bidimensionales se dedujeron:

10.

T

2.

13.

NuUmero medio de habitaciones destinadas a vi-
vir por vivienda habitada. Nos lo da la media
de la distribucién marginal de las y . Esta ca-
racteristica es diferente de la 8.7, pues esta
Ultima es el nimero medio de habitaciones to-
talas por vivienda, incluyendo las no utilizadas
para vivir.

NUmero medio de personas por vivienda ha-
bitada equivale a la media de la distribucion
marginal de las x

Densidad de persona media por habitacién me-
dia destinada a vivir en vivienda habitada. Da
dia destinada a vivir en vivienda habitada.
Coeficiente de correlaccién, nos indica el sen-
tido de la relacién entre las x y las y . Su cua-
drado—r'—nos da en tanto por uno en qué

14,

grado el valor de una variable es debido a la
ofra en el supuesto de una relacién lineal.
Regresion de x en y (x/y). Nos indica para
cada nUmero de habitaciones el valor medio
de las personas que les corresponden segin dis-
tribucién. O sea, el valor medio condicionado.
El $* o varianza residual nos ofrece una idea
de la concentracién de las frecuencias alrede-
dor de esa recta y, por tanto, de si es o no
expresiva. Utilizaremos también el coeficiente de
regresiébn para ver si hay mucha o poca den-
sidad por habitacién destinada a vivir.
Finalmente, se ha estudiado la distribucién de
habitaciones condicionada a cuatro personas.
(y/x=4). Lo hicimos para ver la media de ha-
bitaciones que corresponden a esa distribucion,
que es la tipica de las familias 6ptimas.

Todas estas caracteristicas se han estudiado para cada
uno de los 15 sectores y para Lugo total, representén-
dolas en los diversos planos, cuyo indice se ha puesto
al comienzo del presente articulo.

s Tumeres entre parentasia,

RESUMEN CONDENSADO DE CARACTERISTICAS POR SECTORES Y PARA LWGO CIUDAD e gl s tipicas

P 3 ifc 9lc 3lc 4lc  slc  &lc  3le T: e we ufe e  a3le ‘:‘; c M4 LuGo
NUMERGC DE EDIFICIOS 219 | 186 | 141 | 156 | 176 | 328 | 193 | 123 | 255 | 329 | 385 | 404 | 356 | 277 | 423 |3.966
NUMERO DE VIVIENDAS 5ia 357 35% 411 412 898 393 334 | 446 o8 aieé Fo4 #12 444 539 |8.022
NUMERO DE LOCALES 565 |183 | 394 | 166 | 108 | 198 | 69 | 125 | 131 | 45% | 135 | 147 | 407 | 30 60 [2.385
DYe 24 246 | 258 | 263 | 2,34 | 273 | 203 | 493 | 476 | 245 [ 212 | 435 | 2 159 | (2% |2.02

DY% A [ 447 | 299 | 406 | 061 | 0.60 | 035 | 4. 051 |0.4% | 0,35 | 0.36 | 0,30 |0.408 | 0.07 | 0.60

3 ORI, S S 3.54 |3.04 |334 | 318 |2,78 |294 | 243 (273 | 255 [2.54 [2.65 | 2.38 [2.6 | 164 [ 124 | 254
(0.95) |{0.92) | (13) [ (1.22) | (Ao | (44) | (01} | co.94) | (1.33) | (Lo [C124) | (0.9} (0.9) | (0.8) | (0.66)] (1 14)

4 ANTES 1900 2% | 0% | B0Y% | 70% |BT Yo | 36 % | B0 % |46 Yo | 553% | 41 Yo | 16 % | 10% | 25% - 54% | 43 %
MAKBK POBTERIOR & (300 1924 | 4941 1 492% [493% (1927 | 4934 | 1920 | 4934 | 4934 [ 4932 | 1954 | 49239 | 4940 | i929 | 1a3q | {938
(t4.8) | (87 |(128) [ (289 |{6.7) | (3.5) | (102) [ (13.39)| (12.8) [ (15.2) | (+m6 | (B.:2)] (849 ] (.8) | (12.9)f (M29)

5 |NUMERO WEDIO DE viVENDAS [ 2.61 [2.25 | 2,94 [2.8% |25t [2.8% [ 2.3 |0.28 |2.54 | 2,45 | 2.28 | %8 | 2.1 | 4.e2 | 445 | 22
POR EDIFICIO DESTINADD AVIVIR | (1.3) | (10S) | (1.5) | (4.5) [(483)] (1.5) [(1.08)| c1.49 | (1.8) [(1.4%) | (L33)] (4.0%)| (1.03)| (o.84)| (0.87) | (1.34)

6 AGUA 100 | 100%| 100 % | S5%| 80 Yo| W e| 64%a| 94 o | B0 Y| 38 % | T4 %] 60% | 45| 20% | 265/ 70 %
ELECTRICIDAD 100 %o | 100 | 400 Y| AF%| 9% | A %s| 94 %[ A5 Yo | 94 Vo | 100 %a [100 % | AF % | 36 ¥o| 96 %| 97 % | %6 %
ALCANTARILLADO 100 ¥o | 100 [ 100 %o | A4%o| 6% % | 60 % | 66 Yo| 59 Fa| 66 Ys| 37 % | 66 % | 62 a| 96 *4| - 3% |60 %
CALEFACCION 1%| 3% 2% 10%| 41%| z%| 17 %] — A5%] S%| 4%| A% | - - - 4 %

7 Een Wb 162,54 [ 409,24 [ 159,14 [109.2 | q2 158 [a3.93 [224.%8] 168,32 | 41 T2 [122.84 | 1%6,65]40%.88 |16, e5 | 35. |i2s.%
(304.1)| (36.4] |(t26.4) | (38.3) | (324) [izia) | cos,m) | (18a.8)[ (244.9)] (86.06) (102 3)] (1oh2)| (6.6¢) [ias.a)| (50, 1) [(446.9)
0-100 38,8% |62 % |42 Y% |61 Y | 0% | 50 Y| 6% |35 % | 48 Y| 49% |54 % | 52 %| 65 % |85 | 18 %| 5% ¥

1100 ~ 500 55.2%| 56 Yo |53 Yo [BF % |30 % | 4% % | 33 9% |60 % | 48 %] 50 % [42 % | 47 % | 35 Y| 15 Yo| 19 #s| 41 %o
500 e, adelarcte 6% | L% | 5% | 2% | - 3% | - 5% | 4% | 1%| 4% (% | - - 3% | 2%

B |MEDIA  HAmITAconss |563 | 44 652 [4.53 [3.34 [439 [532 [e.5a 632 [43 [433 [a45 (4.4l 5.5 | 431 | Ac
viviensa  [(173) [(190) [ (3.4) [(23) [(na3) [(4W) o) [ (sa)| c2.a) [Chea) [ (us) |Ce3) [sm ] ¢ [ ces) | Cuan

10 luABITACION ‘MDA PaRA wIR| 542 [4.26 | 53 [424 [ 3.6 [462 | 4.5 [5.3% |5.09 |449 | %18 |5.95 |#.56 | 239 |3.59 |4.36
VIVIENDA MEDIA WABITADA [(2:00) 1{2.8% ] (483) | (p,) [(133) [CWW) [Ca€) |(12) [(2.8) | (18) [¢4.4) [(1.90) |[(1.34)| (0. aq(n24) |(1.}9)

i NUMERO MEDI0 ot PERsONAS|4.Il | 4,09 1419 |556 | 25 [393 |3.86 | 4.3 449 | 396 [ 444 |48 | wi8 | 4,18 |4 0% |Y4.05
VIVIENDA MEDIA HABITADA | (2.4) [(2.15) [(2.8) [(2.02)|(2.06) [ %) [(®) [ C2.4) [ €2 ) | (4.8) |(4.92) (1A %) | (1 64)] C1oag)|( 12 8) (t-‘lb)L

G e b o o meoa. [94% fo0 fota | 0as |osr | o085 [0.85 [0.80 [ 082 [ 090 [ 098 [ 1os |oas |45 11 |oan

13 |COEFICIENTE DE r|03% 1040 o4l |0.33 [0,496 [0.28 [0:2% |0,42 [0.32 [0.26 |o.25 |03 [03 [o.23 [0.0a [0.3
CORRELACIZN #0096 | 06 |oat 6.41 (0,25 | 008 10.0% 0,47 [040 [p06% [0.062 |0.096 [0.078 |0.052 [0.008 |0.0Q

" IMEDIA DE WABITACIONES | 5.5 2B | 5.04 | 443 13,64 |48 [4.38 [50%F | 4,85 | 456 [ 324 [s.81 [4.31 |29 [353 | 429
PARA CUATRO PERSONAS |(1:81) | (1) | (44%) [(4.93)] (1.4) | (LAY [ (L3) [(1.8) |(res)|cra) | ches) | ctaay|(aa2)| (ao6) | c104) | (16)

16



	1961_033_09-036
	1961_033_09-037
	1961_033_09-038
	1961_033_09-039
	1961_033_09-040
	1961_033_09-041
	1961_033_09-042
	1961_033_09-043
	1961_033_09-044
	1961_033_09-045
	1961_033_09-046
	1961_033_09-047
	1961_033_09-048
	1961_033_09-049
	1961_033_09-050

